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Einleitung

Anlass

it der Revision des Bundesgesetzes (ber die
Raumplanung {(RPG) haben sich die raumplane-
rischen Rahmenbedingungen fir die Gemein-
den verandert. Das revidierte Bundesgesetz
verlangt eine Abkehr von der bisherigen Ent-
wicklung der Siedlungen «in die Flaches hin zu

einer Siedlungsentwicklung nach innen.

Zur Umsetzung der Vorgaben des RPG verlangt
der revidierte kantonale Richtplan {(KRIP-3) von
den Gemeinden die Ausarbeitung eines kom-

munalen raumlichen Leitbilds {KRL}.

Ziele Leitbild

[Das raumliche Leitbild soll helfen, die Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde Avers unter
Berlcksichtigung der Vorgaben des RPG und
des kantonalen Richtplans zusammenzubrin-

gen.

Mit dem raumlichen Leithild will die Gemeinde
ihre strategische Ausrichtung der Siedlungsent-
wicklung sowie die damit verbundenen zentra-
len Handlungsfelder festlegen.

Dras Leitbild dient als Orientierungsrahmen und
ist zugleich Basis fur die Uberarbeitung der
Mutzungsplanung.

Erarbeitung

Das Leitbild wurde vom Gemeindevorstand er-
arbeitet. Eine Stellungnahme des Amtes fir
Raumentwicklung zum KRL-Entwurf erfolgte am
27. Oktober 2020. Zusammenfassend wurde
festgehalten, dass das KRL positiv zur Kenntnis
genommen wird und lediglich Zielwerte- oder -
bilder an Mindestdichten, Mobilisierungsinstru-
mente zur Sicherstellung der Verfiigharkeit und
Aussagen zur lberregionalen Koerdination er-
ganzt werden sollen. Dies ist, sofern zweck-

massig, erfolgt.

Weiter wurde festgehalten, dass die vorgesehe-
nen Einzonungen zu (berprifen seien da der
Bedarf fiir Neueinzonungen fraglich sei. Die Ge-
meinde hilt diesbeziiglich am vorgesehenen
Konzept fest, da in jeder Fraktion Baupldtze zur

Yerfligung stehen sollen.

Der Einbezug der Gemeindebevélkerung erfolgt
Uber eine Orientierungsveranstaltung am 20.
Mai 202 1 und eine Mitwirkungsauflage {3. WMai
bis 1. Juni 202 1) zum KRL.

Es gingen 15 Stellungnahmen ein, welche
durch den Vorstand behandelt und schriftlich
beantwortet wurden. Am KRL erfolgien diverse
Anpassungen und gewisse Eingaben werden
gegebenenfalls stufengerecht in der nachfol-
genden Ortsplanung aufgenommen.

Konzeptionell wesentlich sind die folgenden &n-

derungen nach der Mitwirkungsauflage:

- Crot: Verzicht Baustandort Indercrit, neu
zusdizlicher Baustandort Croter Boda.

- Loretzhaus: Bezeichnung private Parkie-
rungsflache entlang Strasse.

- Verlauf Langlaufloipe, Winterwanderweg,
Murmeltierpfad, Wintersportgebiete aktuali-

siert und korrigiert.

Die Beschlussfassung erfolgt durch den Ge-
meindevarstand anlasslich der Vorstandssit-

zung vom 10. Neovember 2021.

Zusammenspiel KRL mit anderen Pla-
nungsinstrumenten /Grundlagen

Das KRL bildet auf kommunaler Ebene die kon-
zeptionelle Grundlage fur die Erarbeitung der
grundeigentlimerverbindlichen Instrumente und
fir Entscheide im Bereich der rdumlichen Ent-

wicklung der Gemeinde.

Das KRL wird auf das regionale Raumkonzept
Viamala abgestimmt und beachtet das kanto-
nale Raumkonzept und den kantonalen Richt-
plan Siedlung.



Portrat

Avers - friher und heute

Im 10. Jahrhundert war der untere Talabschnitt
(Campsut, Campsur, Crét und Platta) von Ro-
manen besiedelt, wahrend der obere Teil des
Tals zwischen Cresta und Juf nur als extensives
Alpgebiet genutzt wurde.

Mach 1280 siedelten sich aus ltalien stam-
mende, deutschsprachige Walser im cberen
Teil des Hochtals Avers an. Bis Anfang des 14.
Jahrhunderts breiteten sich die Walser Uber das
ganze Tal aus und verdrangten die ansassige
ratoromanische Bevdlkerung und deren Spra-

che zunehmend.

Die wirtschaftliche Basis der Bevdlkerung des
Avers-Tals bestand vor allem aus der Vieh- und
Alpwirtschaft im Rahmen von Einzelsennereien
ader Korporationssystemen. Bis Mitte des 19.
Jahrhunderts orientierte sich der Viehhandel
gegen Oberitalien Gber die Passe Forcellina und
Septimer. Auf den cberitalienischen Markten

verkauften die Bauern aus Avers ihr Vieh.

Bevor die Kantonsstrasse in den Jahren 1890-
1895 von der Abzweigung der Spliigenstrasse
in der Rofla bei Andeer nach Avers-Cresta ge-
baut wurde, bestand zwischen dem Schams
und Avers nur ein mangelhafter Saumweg.

Von 1958 bis 1962 erfolgte dann der Bau der
Staumauer und der Kraftwerkanlagen im Valle
di Lei. In diesem Zusammenhang wurde die
Kantonsstrasse bis nach Avers-Juf zu einer

wintersicheren Verbindung ausgebaut. Durch
diese verbesserte Erschliessung blihte auch
der Tourismus auf, welcher jedoch bereits vor

dem ersten Weltkrieg eingesetzt hatte.

Neben der Landwirtschaft bildet der Tourismus
noch heute einen bedeutenden Wirtschafts-
zweig. Weiter bestehen auch noch einige we-

nige Gewerbebetriebe.

Raumliche Ausgangslage

Die Gemeinde Avers erstreckt sich (iber das ge-
samte gleichnamige Hochtal. Zudem zweigt bei
der Fraktion Crot das Seitental Madris ab. Die
Gemeinde besteht aus acht Fraktionen, wobei
die Fraktion Juf als hochstgelegene ganzjahrig
bewohnte Siedlung Europas gilt.

Die zentrale Siedlung mit Kirche, Schule, Ge-
meindehaus, Tankstelle und Lebensmittelge-
schaft ist die Fraktion Cresta. Mit der Kantons-
strasse besteht eine gute und wintersichere
Anbindung Richtung Norden.




Demografie

Bevolkerungsentwicklung

Einwohner
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Entwicklung

Entwicklung und aktuelle Situation

Die Bevdlkerungszahl bewegt sich zwischen
168 und 172 Einwohnern. Im Jahr 2019
wohnten 171 Personen in der Gemeinde.

Ausblick

Diie Prognose des Kantens aus dem Jahr
2016 geht bis 2040 von einem leichten An-
stieg der Einwohnerzahl auf rund 190 Ein-
wohner aus. Gemass der Prognose aus dem
Jahr 2020 ist ein Ruckgang auf knapp 130
Einwohner zu erwarten.

Massgebend fir die weitere Bevilkerungs-
entwicklung ist die Weiterentwicklung der
lokalen aber auch regionalen Wirtschaft.

Aktuell verzeichnet die Gemeinde ein leich-
tes Wachstum, welches in den Zahlen noch
nicht berlicksichtigt ist.

Altersstruktur
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Entwicklung und aktuelle Situation

- Der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis
14 Jahre ist seit 1990 stark zurlickgegan-
gen und liegt mit 10% unter dem kantona-
len Durchschnitt (GR: 13%).

- Etwas unter dem kantonalen Mittel liegt der
Anteil Bevdlicerung im erwerbsfahigen Alter.

- Bei den Kategorien liber 60 Jahre deutet
sich eine zunehmende Uberalterung an.

- Aktuell verzeichnet die Gemeinde junge Fa-
milienzuziige und Uberdurchsehnittlich viele
Geburten, welche in den Zahlen noch nicht
beriicksichtigt sind.

Ausblick

- Mit der Uberalterung wird die Nachfrage
nach altersgerechten Wohnfermen und
Pflegeleistungen kiinftig steigen.

Haushaltgrosse
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Entwicklung und aktuelle Situation

In Avers leben durchschnittlich 2.24 Perso-
nen in einem Haushalt {GR: 2.14). Die An-
zahl 1-Personenhaushalte hat zwischen
1980 und 2018 stark zugenommen, wah-
rend die Anzahl 2-Personenhaushalte sank
{librige vergleichsméssig stabil}.

Der Anteil der 1- und 2-Personenhaushalte
betragt 68% und liegt damit unter dem kan-
tonalen Mittel.

Ausblick

Setzt sich die zunehmende Alterung der Be-
volkerung faort, wird der Anteil der 1- und 2-
Persaonenhaushalte weiter steigen.



Wirtschaft und Mobilitat
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Entwicklung und aktuelle Situation

- 110 Beschaftigte gehen einer Arbeit in der
Gemeinde Avers nach. Zwischen 2011 und
2017 ist die Anzahl Betriebe stabil geblie-
ben, die Anzahl Beschaftigten hat zugenom-
men.

- Die Beschaftigung ist in der Landwirtschaft
sowie im Dienstleistungsbereich {v.a. Touris-
mus] am grossten.

Fazit

- Avers bietet ein Arbeitsangebot in allen Sek-
toren. Klein- und Kleinsibetriebe insheson-
dere im ersten und dritten Sektor bleiben
das wirtschaftliche Rickgrat der Wirtschaft
von Avers.

Pendlerverhalten
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Entwicklung und aktuelle Situation

- Zwischen 2000 und 2014 erfolgte eine ge-
nerelle Zunahme des Pendleraufkommens,
stets mehr Zu- als Wegpendler.

- Die Pendlerstréme {Weg- und Zupendler) be-
stehen vaor allem zwischen Avers und den
Gemeinden der Region.

- Von den 73 in Avers wohnhaften Erwerbsti-
tigen arbeiten 546 in der Gemeinde.

Fazit

- Mit zunehmender Arbeitsmobilitat wird das
Pendleraufkommen weiter steigen. Die
Machfrage nach guten Verbindungen wird
zunehmen.

Verkehr

Offentlicher Verkehr (OV)

- Zwischen Avers und Andeer verkehren werk-
tags neun Fostauto-Kurse. Am Wochenende
gibt es weniger Verbindungen.

- Je nach Fahrtrichtung bestehen zwischen 7
Uhr und 18, bzw. 19 Uhr Verbindungen mit
dem offentlichen Yerkehr, ausserhalb dieser
Zeiten bestehen keine Verbindungen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV}

- Avers ist ber die breite und wintersichere
Kantonsstrasse erreichbar. Der gesamte
Persanen- und Giitertransport findet auf der
Kantonsstrasse statt.



Siedlung - Gebaude- und Wohnungsbestand

Sanierungshbedarf Geb&udebestand
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Hohenhaus

Erneuerungs-/Sanierungsbedarf des
Gebiudebestandes (Stand 2019)

- Der Grossteil des Gebdudebestandes wurde
nach 1980 gebaut oder umgebaut {70%).

- Viele Gebdude aus den 80er und 9Cer Jah-
ren werden in den ndchsten Jahren im Rah-
men des Ublichen Sanierungszyklus zu er-
setzen oder zu erneuern sein.

luppa, Loretzhaus,
Podestatenhaus, Vorder Bergaiga

e

Am Bach

juf

Wohnungsangebot nach Zimmerzahl
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Wohnungsangebot

- Der Gesamtwohnungsbestand umfasst 215
Wohnungen. Mit zwei Wohnungen ist der
Leerwohnungsstand sehr tief.

- Der Anteil an 5-Zimmer-Wohnungen liegt mit
34% deutlich Gber dem kantonalen Mittel
{GR: 21%). Dagegen ist der Anteil an 1-Zim-
merwchnungen mit 1% sehr tief {GR: 10%).

Fazit

- Mit der zunehmenden Alterung der Bevélke-
rung wird der Bedarf an Wohnungen mit 2
bis 3 Zimmern zunehmen.



Siedlung - soziale Infrastruktur und Versorgung

' - Grundversorgung

. Gemeindeverwaltung

Kindergarten / Primarschule
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Freizeit und Tourismus

Wandern /
Murmeltierlehrpfad

Langlauf

. Skilift
A

Spielplatz

Hotel / Restaurant

Grundversorgung

- Mit Gemeindeverwaltung, Schule und Ein-
kaufsladen (Volg) bildet Cresta die zentrale
Siedlung.

- Die Schule und der Kindergarten des Avers
liegen in Cresta. Fiir die Oberstufe pendeln
die Schiller und Schiilerinnen nach Zillis.

- Die Post bietet fiir das Avers-Tal einen
Hausservice an, in Juf gibt es eine Posta-
gentur beim Kiosk.

Freizeit und Tourismus

- Avers verfigt Uber ein vielfdltiges Angebot
an Ubernachtungsmaéglichkeiten und Gast-
ronomie Uber das ganze Tal verteilt.

- InJuppa befinden sich die Skilifte «Tsch-
eischay und ¢Cavettay sowie ein Ponylift.

- Von Juppa aus wird auch ein Langlaufioi-
pen-Rundkurs angeboten, wahrend ab Juf
ebenfalls eine Langlaufloipe prapariert
wird.

- Zahlreiche Wanderwege, der Murmeltier-
Lehrpfad mit Spielplatz in Avers-Bergalga
sowie Winterwanderwege machen Matur
und Landschaft des Tals erlebbar.



Bauzonenreserven und Prognhose

Bauzonenreserven und Prognose

Uberbauungsstand 2020 Kapazititsreserven (WMZ} bis 2030
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Uberbauungsstand Kapazitidtsreserven bis 2030

Prognose 2016

9.1 ha. Davon sind 2.3 ha nicht {iberbaut.
Der Uberbauungsgrad (Verhalinis iberbaute
Bauzone zu Gesamtbauzone} liegt bei 74%.
In Avers existieren keine eigentliche Wohn-
oder Mischzonen.

Diie Arbeitszone umfasst insgesamt 0.65 ha,
daveon sind 0.16 ha nicht (berbaut.

Fazit

Die Reserven flr Wohnen bestehen je nach
Fraktion in Form von Baullicken oder griis-
seren zusammenhangenden Flachen.

Die Reserve an uniberbauter Arbeitszone ist
gering.

- Die Zentrumszonen umfassen gesamthaft -

Die theoretischen Reserven (bei voller
Ausnutzung der Bauzonen) innerhalb der
bestehenden Bauzcne reichen fir gesamt-
haft rund zusitzliche 250 Einwohner (EW).

Unter Berlcksichtigung einer bis 2030 re-
alistischen Mobilisierung (50% der Reser-
ven in der nicht Oberbauten Bauzone und
2% in der Uberbauten Bauzone mit einem
Aushaugrad unter 50%) besteht eine Re-
serve flir 57 zusatzliche EW, davon 54 EW
in der uniiberbauten Bauzone und 3 EW in
der bereits (iberbauten Bauzone.

Die bisherige Bevdlkerungsprognose sah
eine mederat positive Entwicklung der Ein-
waohnerzahl voraus. Sowohl in Bezug auf
den Horizont 2030, als auch den Horizont
2040 war die Bauzonenreserve zu gross
dimensicniert.

Prognose 2020

Die neueste und im Rahmen der anstehen-
den Revision der Crtsplanung zu beriick-
sichtigende neue Prognose postuliert eine
riickldufige Entwicklung. In der Folge sind
die Bauzonenreserven sowohl fir den Ho-
rizont 2030, als auch den Horizont 2040
rechnerisch deutlich zu gross bemessen.



Bauzonenbedarf

Kantonale Vorgaben

Der kantonale Richtplan Siedlung (KRIP-S) ge-
steht jeder Gemeinde eine angemessene
Bauzonenreserve (Grundbedarf) zu, dies auch
bei negativer Bevdlkerungsprognose. In der
kantonalen Wegleitung ¢Ermittlung Bauzonen-
bedarfy wird die tangemessene Reserves wie

folgt konkretisiert:

- Bauzonen ausserhalb des Siedlungskdrpers
sind grundsatzlich auszuzonen.

- Kleinen Gemeinden mit weniger als 500
Einwohnern wird eine angemessene Re-
serve von bis zu vier Bauplatzen zugestan-
den. Diese Regelung trifft auch fir das
Avers mit gut 170 Einwohner zu.

- Bei plausibler Begriindung kann dieser
Grundbedarf erhdht werden.

Begrindung erhéhter Grundbedarf

Folgende besondere Verhiltnisse rechtfertigen

einen erhihten Grundbedarf in der Gemeinde:

- Angestrebte Einwohnerzahl: Die Gemeinde
verfolgt das Ziel, die Einwehnerzahl stabil
zu halten und nach Méglichkeit leicht zu er-
héhen. Die Entwicklung der Einwohnerzah-
len in den vergangenen Jahren hat gezeigt,
dass die Einwohnerzahl sich auf einem
stabilen Niveau eingependelt hat.

- Fraktionierung: Die Fraktionierung im Avers
ist historisch gewachsen. Die Einwohner
identifizieren sich sehr stark mit ihrer

jeweiligen Fraktion, daher soll jede Fraktion
liber gewisse Entwicklungsperspektiven
verfligen, um ldngerfristig eine kritische
Grasse, auch lber das gesamte Gemeinde-
gebiet betrachtet, halten zu kénnen.

Meue Arbeitsformen: Die Corona-Pandemie
hat der Digitalisierung Yorschub geleistet.
Der Trend zu ortsunabhangigem Arbeiten
{Homeoffice) wurde verstirkt. Die Erfahrun-
gen zeigen, dass Leute zunehmend bereit
sind, ihren Wohnsitz {zumindest temporar)
in eine alpine, gut mit dem &ffentlichen Ver-
kehr {&V] erschlossene Umgebung zu verle-
gen. Dies erhéht den Bedarf an Erstwoh-
nungen.

Yerdrangungseffekt: Altrechtliche Wohnun-
gen werden verstarkt als Zweitwohnungs-
sitze nachgefragt. Dies verdridngt Bewchner
oder Mieter und fihrt zu einem gewissen
Bedarf an Ersatz-Erstwohnungen.

Struktur der Besiedlung: Das Siedlungsge-
biet ist zu grossen Teilen weitgehend er-
schlassen und iberbaut. Die Auszonung
von Baulicken innerhalb des Siedlungskér-
pers wire nicht zielfihrend. Allfallige Berei-
nigungen erfolgen im Rahmen der Nui-
Zungsplanung.

Angemessener Bedarf und Vorgehen

Aus vorliegenden Griinden ist es notwendig, in
den einzelnen Frakticnen den Grundbedarf auf-
grund der historisch gewachsenen Gegebenhei-
ten angemessen zu erhéhen und ein entspre-
chendes Angebot an Baupldtzen bereitzustel-
len. Pro Fraktion sind grundsatzlich zwei bis
drei Baupldtze vorgesehen, was zu einem Be-
darf von mindestens 20 Baupldtzen fihrt. Der
detaillierte Bedarfsnachweis erfolgt im Rahmen

der Nutzungsplanung.

Die Verteilung der Bauplatze auf die einzelnen
Fraktionen orientiert sich an der Nutzung von
Bauliicken / inneren Reserven, der Einwohner-

zahl, Erschliessung sowie Lageattraktivitat.

WMZ-Reduktionen sind an folgenden Lagen zu
prifen [vgl. Ubergeardnete Strategien):

- Randlagen

- MNicht oder nur teilweise erschlossene oder
wenig geeignete Gebiete [z.B. steile, expo-
nierte Lagen)

- Fir das Ortshild wichtige Griin- und Frei-
raume.

Yon weitergehenden WMZ-Reduktionen inner-
halp des Siedlungskdrpers scll abgesehen wer-
den, da sie aus raumplanerischer Sicht weder
sinmvall noch eine zersiedelungshemmende
Wirkung haben. Als Grundsatz sollen die kom-
pakten Siedlungsstrukturen der einzelnen Frak-
tionen berlcksichtigt und beibehalien werden.



Grossraumliche Strukturen

Gemeinde Avers /

Siedlung und Landschaft

1 -Campsut Das Gemeindegebiet von Avers ist stark durch die al-
2 -Crot Z pine Landschaft gepragt. Gletscher sowie der Aver-
3 -Hohenh . . .
4 -Crosta o ser, Jufer und Madrischer Rhein formten im Laufe der
5 -Pirt Zeit die einzelnen Taler. Das Avers ist in seiner Struk-
6 -Am Bach . - .
7 -Juppa e ol tur mit den unterschiedlichen topographischen Gege-
8 - Loretzhaus benheiten sehr vielfaltig: Von der Talebene mit den
9 - Vorder Bergaiga o N .
10 - Podestatenhaus \ Weilersiedlungen Campsut, Crét und Hohenhaus bis
110 5 S ‘ hin zur alpinen Hochebene mit den Weilersiedlungen
Vahy /’l Andeer N Cresta, Pirt, Am Bach, Juppa, Loretzhaus, Vorder
Bergalga, Podestatenhaus sowie Juf. Der Averser
Rhein fliesst in einer Schlucht, was zu der typischen
langgezogenen Terrasse in der Hochebene filhrt. Die
es Massarterrers Landschaft ist gepragt durch die karge alpine Vege-
tation und Fels, in den tieferen Lagen saumen auch
SRy ausgedehnte Waldflachen die Berghange.
£\'*,, Gemeinde Avers Erschliessung und Infrastruktur
. ...'... . - .
'Y ey P Das Avers ist Uber die Averserstrasse (Kantons-
. 3 et
: X £ " strasse} Richtung Norden an das Nationalstrassen-
% + e, .
San Bernarding 2 ® 7 e . netz angeschlossen. Die Aversersirasse durchquert
H o % ".‘ dabei die nérdliche Nachbargemeinde Ferrera und
i ".. % stellt die einzige Strassenverbindung aus dem Tal
" : .,-‘ dar. Uber die Nationalstrasse A13 gelangt man Rich-
.:_ & « tung Norden zu den Regicnalzentren Andeer und
"..‘. ..." Thusis sowie weiter nach Chur. Richtung Siiden dber
Wopwira den San Bernardino gelangt man ins Misox, Tessin
VIOsoTaNS und weiter nach Italien.

Markante Bauwerke auf dem Averser Gemeindege-
biet bilden das Kraftwerk bei Juppa / Lorstzhaus so-
wie die Staumauer Preda im Val Madris.



Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung
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Siedlung

Kompakte Strassensiedlung mit zwei histarischen
Kernen, welche im Laufe der Zeit zusammenge-
wachsen sind. Der Grossteil der Wohnbauten befin-
det sich ostlich der Strasse, wahrend die Okono-
miebauten mehrheitlich westlich der Strasse er-
richtet wurden.

Landschaft

Der Talboden ist gepragt durch die Kulturland-
schaft (Wiesen fir Viehwirtschaft). Ausgedehnte
Waldflachen sind charakteristisch fur die Osthang-
seite, wihrend die Westhangseite des Tals durch
felsige Strukturen gepragt ist.

Siedlung

Kleine Weilersiedlung bestehend aus Wohn- und
landwirtschaftlich genutzten Bauten. Punkt-Sied-
lung #Stettlis mit Okonomiebauten.

Landschaft

Der Talboden wird landwirtschaftlich genutzt (Wie-
sen fir Viehwirtschaft). Die Landschaft ist von der
kargen Alpinvegetation gepragt, westlich der Sied-
lung befinden sich am Osthang teilweise Waldfl3-
chen.



Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

Crot

Cresta

1900

2020

Siedlung

Kompakte Weilersiedlung, die Wohnbauten sind
mehrheitlich oberhalb der Strasse errichtet, die
Okonomiebauten liegen unterhalb der Strasse [mit
einzelnen Ausnahmen). Gewerbeansiedlung in Inder-
Crot. Crot liegt am Scheidepunkt Val Madris /
Hochebene Averstal.

Landschaft

Landwirtschaftlich genutzter Talboden, die Berg-
hinge sind bewaldet {bis Waldgrenze). Charakteris-
tisch bei Crét ist der Ubergang zur Hochebene
{Richtung Cresta), mit der markanten Schlucht des
Averser Rheins. Mit der Kantonsstrasse entstand
hier ein pragendes Bauwerk.

Siedlung

Kompakt gebaute Strassensiedlung mit Zentrums-
funktion {PFrimarschule, Tankstelle, Dorfladen) in
Sidhang-Lage. Noch vorhandene historische Weg-
strukturen.

Landschaft

Kulturlandschaft auf der Siidhangseite wahrend auf
der Nordhangseite des Tals ausgedehnte Waldfl3-
chen bestehen. In den héheren Lagen ausgepragte
Alp-Vegetation. Unterhalb von Avers Cresta fliesst in
einer Schlucht der Averser Rhein.



Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

Pirt

Am Bach

1900 2020

Xt
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Siedlung

Entlang der Hauptachse gewachsene Weilersied-
lung, mit zwei historischen Siedlungskernen {Pirt /
Unter Pirt) an Sidhanglage. Teilweise noch vorhan-
dene historische Wegstrukturen.

Landschaft

Landwirtschaftliche Nutzung der geeigneten, flache-
ren Hangflachen am Stdhang. Ausldufer des Waldes
auf der gegeniiberliegenden Talseite (Nerdhang
Richtung Cresta).

Siedlung

Kleine Weilersiedlung entlang der Strasse in
Sidhanglage. Charakteristisch fiir die Siedlung im
historischen Kern ist die klare Trennung von Wohn-
bauten {oberhalb der Strasse) und der Gkonomie-
baute {unterhalb der Strasse) in Form einer Zeile.

Landschaft

Im Bereich der Siedlung sowie der ndheren Umge-

bung durch die Landwirtschaft genutzte Wiesen, in

den hdheren Lagen sowie auf der gegeniiberliegen-
den Talseite karge Alpenvegetation.



Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

Juppa,
Loretzhaus, Po-
destatenhaus,
Vorder Bergalga

Juf

1900

2020

Siedlung

Drei einzelne, jeweils relativ kompakite Weiler-
siedlungen in Sidhanglage. Loretzhaus aufgrund
der touristischen Entwicklung [Skilifte, Langlauf)
deutlich gewachsen.

Landschaft

Die einzelnen Siedlungen sind umgeben von der
Kulturlandschaft, in den héheren Lagen sowie auf
der gegeniiberliegenden Hangseite karge Alpen-
vegetation. Landschaftspragend fir diesen Talab-
schnitt sind die Auengebiete des Averser, bzw.
Jufer Rheins.

Siedlung

Urspriinglich zwei Weilersiedlungen am Siidhang,
im Laufe der Zeit zusammengewachsen.

Landschaft

Die die Siedlung umgebende Landschaft ist in
den tiefen Hanglagen landwirtschaftlich genutzt.
Die héheren Lagen sind von karger Alpenvegeta-
tion gepragt.



Fazit Siedlungsentwicklung

Siedlung

Charakteristisch fiir die Gemeinde Avers ist die
Siedlungsstrukiur mit weit auseinander liegen-
den Weilern, welche sich bis heute erhalten
hat. Oftmals sind die Bauten klar auf die Durch-
gangsstrasse ausgerichtet, wodurch besondere
raumliche Qualitaten entstehen. Diese exten-
sive Siedlungsstruktur begriindet sich auch auf-
grund der knappen Ertrage des landwirtschaftli-

chen Bodens auf dieser Héhe.

Die einzelnen Weiler sind durch die Wohn- und
landwirtschaftliche Mutzung gepragt. Gréssere
Gewerbebauten konzentrieren sich auf den
Standort Crot. Touristische Bauten sind in Crot,

Cresta, Loretzhaus und Juf varhanden.

Die Ortsbilder sind von der Walser-Architektur
gepragt mit kompakten, in der Regel 2.5-ge-
schossigen Wohnbauten in Mischbauweise so-

wie Okonomiebauten in Holzbauweise.

Die historischen Kerne sind gut erhalten, die
Rinder teilweise verwischt und unklar ausgebil-
det. Fir die erwartete Bevdlkerungsentwick-
lung sind aktuell zu viele Bauplitze in den Wei-
lern vorhanden.

Infrastruktur

Die pragendste Infrastruktur im Averstal bildet
die Durchgangsstrasse. Im Vergleich zu ande-
ren Gemeinden ist das Erschliessungsnetz
kompakt geblieben, was sich positiv auf das
landschaftliche Erscheinungsbild auswirkt.

Weitere Infrastrukturbauten bilden die Skilifte.
Mit der Entwicklung des Tourismus entstand so
auch eine verhaltnismassig grosse Beherber-

gungs- und Gastronomieinfrastruktur:

- Gasthaus Walserstuba, Avers-Crot

- Hotel Capetta, Avers-Cresta

- Gasthaus Pirterhof, Plrt

- Skihiitte Cavetta, Avers-Juppa

- Hotel Avers, Avers-Juppa

- Hotel-Restaurant Bergalga, Avers-Juppa
- Gasthaus Alpenrose, Avers-Juf

- Pension Edelweiss, Avers-Juf

- div. Ferienhauser

Landschaft

Die Landschaft (iber das gesamte Gemeindege-
biet hat ihren urspriinglichen Charakter weitge-
hend bewahrt. Pragende Elemente sind der
Averser Rhein mit seiner Schlucht aber auch
seinen Aufweitungen (Kiesbanke}, karge Alpen-
vegetation, Fels und teilweise Walder bis zur
Baumgrenze. Die Talboiden, bzw. Terrassen im
Siedlungsbereich sind intensiv bewirtschaftet,
die Hange werden extensiv oder nicht bewirt-

schaftet.

Die kempakten und kleinteiligen Siedlungen
und Infrastrukturen fligen sich harmanisch in
die Landschaft ein. Einzelne neue, grossmass-
stibliche Bauten stdren die kleinteilige Sied-
lungsstruktur im Landschaftskontext.




Auslegeordnung Starken, Schwachen, Chancen und Risiken

Stirken

Schwichen

Weitgehend unberlhrte, intakte Landschaft und Ruhe

Wertvolle historische Siedlungen mit typischen Walser-Bauten. Die Stiftung
Averser Stalle sorgt fir die Erhaltung von Stallen als wichtiger Beitrag zur Erhal-
tung der Kulturlandschaft

Gute Anbindung mit dem &ffentlichen Verkehr (Postauto / ausreichend flr be-
stehenden Bedarf)

Eigene Primarschule {Oberstufe in Zillis, funktioniert mit Schulbus gut)
Dorfladen in Cresta {von Gemeinde finanziell unterstiitzt)

Tankstelle in Cresta [von Gemeinde betrieben)

Relativ hohes Angebot an Beherbergungs- und Gastronomieinfrastruktur
Zweitwohnnutzende mit starker Bindung zum Tal

Attraktives Skigebiet mit drei Skiliften und Langlaufloipen. Beliebte Skitouren-
gebiete

s)uf als héchste, ganzjahrig bewehnte Siedlung Eurcpasy als wichtiger Slogan

Einnahmen aus Wasserzinsen tragen zur stabilen Finanzlage der Gemeinde bei

Relative Abgelegenheit, beschrénkte Erreichbarkeit der Zentren

Beschranktes Angebot an Arbeitsplatzen. Schwierigkeit Arbeitnehmer zu fin-
den, die sich in der Gemeainde niederlassen méchten

Starke Fraktionierung der Siedlungen erfordert hohe Infrastrukturkosten

Relativ hoher Steuerfuss

Chancen

Risiken

Sanfter Tourismus {Trends: Entschleunigung, zurick zur Natur usw.)
Skitouren- und Langlauf-Tourismus

Umnutzung von Stallen zu Zweitwohnungen {Wertschépfung fir Baubranche,
Restaurants, Skilifte, Dorfladen etc. 2> gewisse Belebung der Dorfer)

Wegfall der Wasserzinsen
Schliessung des Dorfladens
Schliessung der Primarschule bei Abnahme der Schillerzahlen

Grosser finanzieller Aufwand fir Infrastruktur (Unterhalt oder Neubau von
Infrastrukturen fallen finanziell besonders ins Gewicht)

Maturgefahren




Strategie und Ziele Siedlungsentwicklung

Avers schafft die rdumlichen Voraussetzun-
gen, um sich als landwirtschaftlich ge-
priagte Wohn- und Tourismusgemeinde wei-
terzuentwicleln. Die einzelnen Fraktionen

werden in der Substanz gestirkt.

Bevélkerungszahl halten

- Eine angemessene Anzahl verfiigbare und
erschlossene Bauplatze in allen Fraktionen
ermaglichen mindestens das Halten der
heutigen Bevdlkerungszahl.

- Die vorhandene Infrastrukiur {v.a. Schule
und Laden) wird gesichert.

Siedlungsentwicklung nach innen lenken
sowie kompakte Siedlungen (Fraktionen)

schaffen und erhalten

- Die Siedlungsentwicklung erfolgt vor allem
an gut erschlossenen Lagen und mit guter
Erreichbarkeit der ffentlichen Infrastruk-
turen {v.a. Durchgangsstrasse, Postauto-
haltestellen).

- Die Wohnbauzonenreserven werden auf
den effektiven Bedarf angepasst. Auszo-
nungen werden an den Siedlungsrandern
geprilft. In jeder Fraktion sollen verfligbare
Bauplatze fiir eine moderate bauliche Ent-
wicklung bereitstehen.

- Inerster Linie werden Baullcken sowie
grossere, zusammenhangende und gut ge-
legene Reserven mobilisiert und genutzt.

- Die Verfiigbarkeit bestehender Bauzonen

wird mittels geeigneten Massnahmen nach
raumplanerischen Kriterien etappiert si-
chergestellt.

- Bei Bauvorhaben wird eine haushilterische

Bodennutzung angestrebt und konsequent
eingefordert.

- Fir Arbeitsnutzungen reichen die vorhan-
denen Reserven. Brachen werden nach Be-
darf fir Arbeitsnutzungen reaktiviert.

Wertvolle Ortsbilder und Landschaften er-

halten und weiterentwickeln

- Die vorhandenen Mutzungen Wohnen, Tou-
rismus, Landwirtschaft und Gewerbe wer-
den erhalten und weiterentwickelt.

- Die wertvollen historischen Siedlungen
(Gebdude, Wege, Freirdume, Siedlungsran-
der, Averser Stdlle] werden in ibrer Sub-
stanz und Struktur erhalten und qualitats-
vell ermeuert.

- Zur Erhaltung von nicht mehr genutzten
ortsbildpragenden historischen Okonomie-
bauten im Siedlungsbereich werden die
Yoraussetzungen fiir die Umnutzung zu
{verfligharen} Zweitwohnungen geschaf-
fen.

Tourismus- und Beherbergungsinfrastruk-

tur halten und weiterentwickeln

- Der Weiterbestand sowie die Weiterent-
wicklung der touristischen Infrastruktur
wird gesichert.

- Die klassische Hotellerie wird nach Még-
lichkeit gefardert. Bei Bedarf werden die
Moglichkeiten des Zweitwohnungsgeset-
zes zur Querfinanzierung genutzt.

Grundversorgung und &ffentlicher Verkehr

halten

- Die Zentrumsfunktion mit Grundversor-
gung der Fraktion Cresta wird erhalten und
gestarkt.

- Die nachfragegerechte gute Anbindung mit
dem dffentlichen Yerkehr zwischen den
einzelnen Fraktionen sowie als Schulbus
wird sichergestellt.



A) StrategiexCampsut, Hohenhaus, Crot
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Historischer Daorfteil

]

Historische Siedlungsstruktur und Bausubstanz erhalten
und bei baulicher Weiterentwicklung berlcksichtigen
Leere, historische Stélle erhalten und Umnutzungen unter
den Voraussetzungen der wortsbildpragenden Bauteny auch
als Zweitwohnungen zulassen

Historischer Siedlungsrand erhalten / freihalten

Meuen Siedlungsrand ausbilden

Wichtige Grin- und Freiraume innerhalb und am Rand des
Siedlungsgebiets erhalten

Besondere Entwicklungsgebiete / Entwicklungsansiize

Entwicklungsgebiete Wohnen

I:I Campsut

Crot

®

©)
[

- Einzenung von zwei bis drei Bauplatzen fir Eigenheime zweiter Bautiefe
- Anstrebung einer ortsiiblichen Mindestdichte {AZ ca. 0.7)

- Drei Bauplatze in bestehender Bauzone
- Anstrebung einer ortsiiblichen Mindestdichte {AZ ca. 0.7}

- Aus Ricksicht auf das Orts- und Landschaftsbild Zufahrt mit
Moteorfahrzeugen auschliessen

- Zufahrt flir Motorfahrzeuge aus Grinden des Orts- und Landschaftsbilds am
Siedlungsrand ausschliessen

- Auszonung ven Randgebieten prifen

Entwick lungsgebiete Gewerbe {Standort Crit)

]

]

- Gewerbenutzungen erhalten und nach Bedarf weiterentwickeln

- Mdoglicher Bauplatz in bestehender Gewerbezone

- Auf Sagereiareal nach Bedarf neue gewerbliche Nutzung ansiedeln

Tourismus und Freizeit

[

- Schlittelbahn erhalten

Offentlicher Verkehr

=

- Bushaltestelle bestehend



B) Strategie Cresta, Plrt
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Historischer Daorfteil

]

©

Historische Siedlungsstruktur und Bausubstanz erhalten
und bei baulicher Weiterentwicklung berlcksichtigen
Leere, historische Stélle erhalten und Umnutzungen unter
den Voraussetzungen der ¢ortsbildpragenden Bauteny auch
als Zweitwohnungen zulassen

Histerischer Siedlungsrand erhalten / freihalten

Meuen Siedlungsrand ausbilden

Wichtige Grin- und Freirdume innerhalb und am Rand des

Siedlungsgebiets erhalten

Dorfladen erhalten

20

Besondere Entwicklungsgebiete / Entwicklungsansitze

Entwicklungsgebiete Wohnen

Cresta
- Funf Bauplatze in bestehender Bauzone

- Ostlich vom Schulhaus Landumlegung fiir Realisierung von drei Bauplétzen
- Anstrebung einer ortsiblichen Mindestdichte [AZ ca. 0.7]

Pirt
- Dreibis vier Bauplitze in bestehender Bauzone
- Beriicksichtigung des Gewasserraums beim Bécherbach, Landumlegung fiir
Optimierung von Baupldtzen
- Anstrebung einer ortsiiblichen Mindestdichte [AZ ca. 0.7)

I:I - Auszonung ven Randgebieten prifen

Tourismus und Freizeit

I:I - Beherbergungsinfrastruktur erhalten und nach Bedarf starken

iRl - Langlaufloipen und Winterwanderwege erhalten

Offentliche Infrastruktur

I:I - Primarschulhaus erhalten

- Kirche Avers-Cresta als lokaler ldentifikationsort nutzen und auch
touristisch vermitteln

Verkehr {historisch)

g - Historische Wegverbindungen als wichtige siedlungspréagende Elemente er-

halten

Offentlicher Verkehr

a8 - Bushaltestelle bestehend



Podestatenhaus & Vorder Bergalga

C) Strategie Am Bach, Juppa, Loretzhaus,
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Historischer Dorfteil Besondere Entwicklungsgebiete / Entwicklungsansiize

I:I - Historische Siedlungsstruktur und Bausubstanz erhalten Entwicklungsgebiete Wohnen
und bei baulicher Weiterentwicklung berlcksichtigen
- Leere, historische 5télle erhalten und Umnutzungen unter I:I Loretzhaus
den Voraussetzungen der ¢ortsbildpragenden Bauteny auch - Einzonung von zwei Bauplatzen an optimaler Lage {Land der Gemeinde]
als Zweitwohnungen zulassen - Anstrebung einer ortsiiblichen Mindestdichte {AZ ca. 0.7)

Podestatenhaus
- Einzonung eines Bauplatzes
- Anstrebung einer ortsiiblichen Mindestdichte (A7 ca. 0.7)

- Historischer Siedlungsrand erhalten / freihalten

- Meuen Siedlungsrand ausbilden n Am Bach / Loretzhaus
- Am Bach: Ein Bauplatz in bestehender Bauzone
- Loretzhaus: Ein Bauplatz in bestehender Bauzone
I:I - Wichtige Grin- und Freirdume innerhalb und am Rand des - Anstrebung einer ortsiiblichen Mindestdichte [AZ ca. 0.7)
Siedlungsgebiets erhalten
- Parkierung fiir Wohnh&user oberhalb Strasse

Auszonung von Randgebieten prifen

e

Tourismus und Freizeit

Beherbergungsinfrastruktur erhalten und starken

I:I - Reserve fiir Erweiterung Beherbergungsinfrastrukiur

- Auszonung Hotelzaone Rufana prifen

T Y - Murmeltierlehrpfad
L - Skigebiet erhalten und stérken

=0 - Langlaufloipen und Winterwanderwege erhalten
B - Bestehenden Spielplatz aufwerten

Offentlicher Verkehr und Parkierung

| - Bushaltestelle bestehend

- Parkierung bestehend
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D) Strategie Juf
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Historischer Dorfkern

]

Historische Siedlungsstruktur und Bausubstanz erhalten
und bei baulicher Weiterentwicklung berlcksichtigen
Leere, historische Stalle erhalten und Umnutzungen unter
den Voraussetzungen der ¢ortsbildpragenden Bauteny auch
als Zweitwohnungen zulassen

Historischer Siedlungsrand erhalten / freihalten

Meuen Siedlungsrand ausbilden

Wichtige Grin- und Freirdume innerhalb und am Rand des
Siedlungsgebiets erhalten

24

Besondere Entwicklungsgebiete / Entwicklungsansiize

Entwicklungsgebiete Wohnen

[

Tourismus

Vier Bauplitze in bestehender Bauzone
Anstrebung einer ortsiblichen Mindestdichte (AZ ca. 0.7)

Auszonung von Randgebieten priifen

Beherbergungsinfrastruktur erhalten und starken

Langlaufloipen und Winterwanderwege erhalten

Offentlicher Verkehr und Parkierung

B

Bushaltestelle bestehend

Parkierung bestehend
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